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本期專題本期專題本期專題本期專題: 2008年回顧年回顧年回顧年回顧

2008年房地產市萎靡不振，在上半年國家持續的宏觀調控政策及下半年
全球金融海嘯的影響下，導致需求和價格下跌。雖然近期中國政府採取了
寬鬆的貨幣政策和積極的財政政策，放鬆了針對房地產市場的調控，出台
了擴大內需、鼓勵住房消費的系列措施，但市場暫時未有明顯恢復。

憑藉母公司中央國有企業的背景及行業地位，及其所給予的支持下，本集
團2008年基本完成了各項工作計劃，保持了平穩較快的發展的速度。
2008年4月，本集團收購深圳投資公司事項獲得了國家商務部正式批准，
為公司發展奠定良好基礎。面對嚴峻的經濟和房地產市場形勢，本集團採
取了審時度勢、未雨綢繆的應變措施，一方面以保持健康的現金水平为首
要任务，暫緩獲取高成本土地，使整體土地成本保持在合理水平；另一方
面集中精力發展現有項目，通過已經建立的良好銀企合作平台和政企合作
關係，各個項目均順利獲得銀行貸款，項目工程如期進行；同時集團及時
調整銷售策略，合理定價，及時推盤，取得較好的銷售業績。其中，位於
上海的盛唐福邸及保利家園一期別墅開盤當日全部售罄；位於濟南的保利
芙蓉花園，開售當天即售出超過7成單位共402套；以及貴陽的保利雲山
國際，開售當天售出超過9成單位共320套，成績斐然。此外，本集團位
於多個一線城市的投資物業，08年也取得了良好的成績，包括了北京保利
大廈及上海證券大廈，出租率及租金均達到了歷史較高的水準。

展望2009年，國內房地產市場依然充滿挑戰，本集團相信，隨著中國政
府「4萬億元刺激內需政策」的實施，利息下調及退稅等各種有利政策，
國內經濟會實現穩定增長，消費者信心將逐步提升。本集團將以平穩發展
和穩健增長為目標，將銷售工作繼續放在首位，進一步控制成本，以謹慎
的態度抓住機遇增加新的土地儲備，不斷提升公司業績，為股東爭取最大
回報。
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最新消息最新消息最新消息最新消息
上海保利金爵公寓上調價格加推一期第二批單位上海保利金爵公寓上調價格加推一期第二批單位上海保利金爵公寓上調價格加推一期第二批單位上海保利金爵公寓上調價格加推一期第二批單位
集團旗下上海保利金爵公寓2月3日加推一期第二批單位。加推的三幢小高
層，均價較首批單位上調500元/㎡至10,500元/㎡，銷售情況反映熱
烈。

廣州保利城項目一期工程已全部封頂廣州保利城項目一期工程已全部封頂廣州保利城項目一期工程已全部封頂廣州保利城項目一期工程已全部封頂
集團旗下廣州保利城項目自年中開售以來，項目工程進展順利，一期工程
於1月份全部封頂，會所已全部投入使用。另外，樣板房已經完成并開始
對外展示。

深圳保利劇院舉行深圳保利劇院舉行深圳保利劇院舉行深圳保利劇院舉行2009新年音樂會新年音樂會新年音樂會新年音樂會
集團旗下的深圳保利文化廣場內的保利劇院於12月24-25日舉行了09年
愛樂樂團新年音樂會，該演出是繼08年中央電視台新年音樂會後又一次在
深圳保利劇院舉行的國家級新年晚會演出。繼舉行了一系列的知名的藝術
演出後，深圳保利劇院已經成為了當地最高水準的文藝演出場所。

貴陽保利溫泉新城榮獲貴陽保利溫泉新城榮獲貴陽保利溫泉新城榮獲貴陽保利溫泉新城榮獲國家國家國家國家 4A級旅遊景區資格級旅遊景區資格級旅遊景區資格級旅遊景區資格
集團旗下位於貴陽市的保利溫泉新城於2008年12月7日正式通過了全國
旅遊景區質量等級審評，獲評為國家4A級旅遊景區資格 。

南寧保利山水怡城開工奠基儀式隆重舉行南寧保利山水怡城開工奠基儀式隆重舉行南寧保利山水怡城開工奠基儀式隆重舉行南寧保利山水怡城開工奠基儀式隆重舉行
集團旗下位於南寧市興寧區的保利山水怡城於2008年12月6日舉行了隆
重的開工奠基儀式。南寧市黨委副書記覃孟征、市黨委常委及統戰部部長
胡建華、興寧區黨委書記李勤、興寧區區長劉為民、市建委主任高新、市
房產局局長馮炳浩等人士出席奠基儀式。

貴陽保利溫泉新城榮獲貴陽保利溫泉新城榮獲貴陽保利溫泉新城榮獲貴陽保利溫泉新城榮獲「「「「國際花園社區國際花園社區國際花園社區國際花園社區」」」」銀獎銀獎銀獎銀獎
集團旗下位於貴陽市的保利溫泉新城於2008年12月由國際公園協會
（IFPRA）主辦的「2008年度國際花園城市與國際花園社區」競賽中，
榮獲「國際花園社區」銀獎。該項目為本年度西部地區唯一獲獎樓盤，也
是貴州省首個獲此大獎的住宅項目。

貴陽保利雲山國際開售當天售出超過九成單位貴陽保利雲山國際開售當天售出超過九成單位貴陽保利雲山國際開售當天售出超過九成單位貴陽保利雲山國際開售當天售出超過九成單位
集團於2008年 11月推售位於貴陽市的保利雲山國際項目，共320個單
位，開售當天售出超過9成單位，認購金額約1.6億元人民幣。

濟南保利芙蓉開售當天即售出超過七成單位濟南保利芙蓉開售當天即售出超過七成單位濟南保利芙蓉開售當天即售出超過七成單位濟南保利芙蓉開售當天即售出超過七成單位
集團於2008年10月份正式公開發售於濟南市的首個開發項目保利芙蓉花
園，開售當天即售出超過7成單位共402套，共約3.7萬平方米，認購金額
約2.4億元人民幣。

十十十十、、、、一黃金週前夕三盤齊推創佳績一黃金週前夕三盤齊推創佳績一黃金週前夕三盤齊推創佳績一黃金週前夕三盤齊推創佳績
集團於2008年「十、一黃金週」前夕推出三個住宅樓盤，分別是上海金
爵公寓、廣州保利城及哈爾濱保利水韻長灘，各項目銷售理想，認購總金
額約4億元人民幣。
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開發進展開發進展開發進展開發進展

本季度，集團的南寧保利龍騰上園、上海保利家園（別墅）、深圳海語西灣
等項目已竣工開始交付買家使用，並擁有正在施工項目共17個，施工面積約
235萬平方米。各項目基本按照計劃如常進行施工，在季內竣工項目包括深
圳海語西灣、上海保利家園一期別墅、上海盛唐福邸，此外上海保利廣場已
經在12月封頂；武漢保利華都一期正進行内部裝修，即將竣工。

上海保利家園實景圖銷售動態銷售動態銷售動態銷售動態

2008年第四季度總銷售面積約18萬平方米，包括新開售項目6個，分別為：
廣州保利城、貴陽保利雲山國際、濟南保利芙蓉花園、哈爾濱保利水韻長灘、
哈爾濱保利公園九號及上海金爵公寓。截至2008年12月31日，本集團在售
項目合共16個，2008年累計售出面積約51萬平方米，符合50-70萬平方米
的預期目標。

濟南保利芙蓉開盤現場

土地儲備土地儲備土地儲備土地儲備

本季度，本集團沒有吸納任何土地儲備。 於2008年底，本集團在11個城
市，擁有土地儲備規劃建築面積約570萬平方米，可滿足未來二至三年的開
發需要。
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本期項目介紹本期項目介紹本期項目介紹本期項目介紹：：：：貴陽保利溫泉新城貴陽保利溫泉新城貴陽保利溫泉新城貴陽保利溫泉新城

貴陽保利溫泉新城是本集團首個進入貴州省省會貴陽市的項目。項目位於
城區烏當區，依靠城市主幹道，可直達主城區，距貴陽市中心僅7公里，
交通方便快捷，東臨貴陽市母親河南明河下游，背靠山嶺，自然景觀開
闊。項目佔地48.2萬平方米，建築面積達100.5萬平方米，為大型溫泉生
態、高綠化率都市文化地產項目，項目依山傍水，擁有獨一無二的溫泉公
園、溫泉會所、五星級酒店、文化藝術交流中心(內設博物館、演藝中
心、影劇院)、歐陸風情商業街、學校、幼兒園等設施，設施配套一應俱
全。

項目的優越位置、設計及設施，受到了當地消費者的歡迎，於2007年6月
開售第一期當天630個單位全數售罄，2008年中二期開售當天也即獲認
購586套單位，認購率高達95%。在銷售獲得好成績的同時，項目更榮獲
了國際公園協會（IFPRA）主辦的「2008年度國際花園城市與國際花園
社區」競賽中「國際花園社區」銀獎；並且獲得國家旅遊局評為國家4A
級旅遊景區資格 。

本集團自2006年開始進駐貴陽市，於短短的3年時間內，憑藉開發速度和
品質，已經發展成爲當地最受歡迎的開發商之一，銷售成績有目共睹，保
利温泉新城銷售於2007至2008年連續兩年均名列前茅。「保利」品牌更
成爲當地居民認可的名牌。

貴陽保利温泉新城一期實景圖 貴陽保利温泉新城二期實景圖
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上海

雲南

貴州

湖北

廣州

深圳

廣西
惠州

432
18
374
40
GFA

30%重慶綠地翠谷二期及三期
51%重慶保利小泉別墅三期

51%
%

重慶保利小泉別墅一期及二期
重慶重慶重慶重慶

1,918

360

243

583

310

422

GFA

66.5貴陽保利溫泉新城三期及四期

66.5貴陽市保利國際廣場

60貴陽保利雲山國際項目二期及三期

60貴陽保利雲山國際一期

66.5

%

貴陽保利溫泉新城一期及二期

貴陽貴陽貴陽貴陽

1,073

271

485

190

127

GFA

75南寧龍湖藍灣

75南寧保利山水怡城

75南寧保利21世家

75

%

南寧龍騰上園

南寧南寧南寧南寧

279

222

57

GFA

80昆明保利寧湖峄境二期

80

%

昆明保利寧湖峄境一期

昆明昆明昆明昆明

269

269

GFA

80

%

惠州市博羅縣沿江路地塊

惠州惠州惠州惠州

91

91

GFA

51

%

深圳海語西灣

深圳深圳深圳深圳

556

333

223

GFA

51廣州保利城二期及三期

51

%

廣州保利城一期

廣州廣州廣州廣州

1,426
14
241

305

214

33

146

181

190

102

GFA

50.1上海唐鎮唐興路地塊
100上海江灣新城地塊

100上海嘉定雙單路地塊

100上海保利家園三期及四期

50.1

50.1

50.1

100

90

%

上海保利廣場
上海保利家園一期及二期
上海金利公寓
上海金爵公寓

上海盛唐府邸

上海上海上海上海

350
84
110

156

GFA

100%濟南保利花園二期
100%濟南保利芙蓉

100%

%

濟南保利花園一期
濟南濟南濟南濟南

695
230

322

143

GFA

100%武漢保利華都一期及二期

100%金銀潭地塊

100%

%

武漢保利文化廣場

武漢武漢武漢武漢

1,517

138

365

606

143

97

168

GFA

51哈爾濱保利公園九號二期

51

58

51

58

51

%

哈爾濱頤和家園南區

哈爾濱水韻長灘一期

哈爾濱保利公園九號一期

哈爾濱水韻長灘二期、三期及四期

哈爾濱頤和家園北區

哈爾濱哈爾濱哈爾濱哈爾濱

48
48 100上海證券大廈

80

9

71

GFA

100北京麗京花園別墅

75

%

北京保利大廈

北京北京北京北京

33
33 100%武漢湖北保利白玫瑰大酒店

133

133 100深圳保利文化廣場

山東

重慶

黑龍江

投資物業投資物業投資物業投資物業 發展項目發展項目發展項目發展項目

公司簡介公司簡介公司簡介公司簡介

保利(香港)投資有限公司的控股股東中國保利集團是大型中央國有企業之一，是中國前列著
名房地產發展商。作為中國保利集團旗下的唯一海外上市房地產公司，保利(香港)在獲取土
地及資金方面具有獨特的優勢。保利(香港)主要於華中及西南地區發展中高端住宅及商業項
目，開發項目遍佈上海、廣州、南寧、貴陽及武漢等12個城市。另外，保利(香港)擁有優質
投資物業組合，地標項目包括上海證券大廈及北京保利大廈等。保利(香港)目前共有逾30個
項目處於不同開發階段，土地儲備及在建項目按建築面積計算逾900萬平方米。

- 完 -
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